VASH
Zmluva o vykone spravy C. .......
Pracovny ndvrh

uzatvorena podl'a ustanovenia § 8 a nasl. zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov a podielovi spoluvlastnici spolo¢nych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstva a pozemku bytového
domu na ulici .........ccoveeiiicnicne, v Bratislave:

¢. bytu meno a priezvisko datum narodenia

(d’alej len ,,vlastnici)

Spravca: NaSa spravcovska, s.r.o.
sidlo: Kocel'ova 17, 821 08 Bratislava 2
1CO: 35842474
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 27221/B
zastupena: Peter Jencik, konatel
bankové spojenie: Tatra Banka a.s. Bratislava
¢islo uctu: 262 973 4502/1100
IC DPH: SK2021689373
(dalej len ,,spravca®)

CLII
Predmet zmluvy

1. Spravca sa zavizuje v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zabezpeéit’ pre

vlastnikov spravu, prevadzku, drzbu a opravy spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni, nebytovych

priestorov, prislusenstva a pozemku bytového domu v Bratislave na ................ ulici, €. orientacné: ... , C.

sapisné: ..., PSC......... , C. parcely ..., katastralne uzemie ....... , obec Bratislava — mestska Cast’ ......... ,

okres Bratislava ...., zapisany na liste vlastnictva ¢. ..... (d’alej len ,,dom*), vratane zabezpecenia plneni

spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

2. Vlastnici sa zavézuju zaplatit’ spravcovi za vykon spravy podla tejto zmluvy dohodnuta

odmenu.

3. Spravca v rozsahu tejto zmluvy vykonéava spravu majetku vlastnikov samostatne, vo vlastnom
mene a na ucet vlastnikov.

CL 11
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavizuje vykonavat’ predmet zmluvy spésobom, v rozsahu a kvalite tak, aby bol
zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom, nebytovym priestorom a bytovému
domu. Spravca dba na ochranu prav vlastnikov, uprednostiiuje ich zaujmy a vykonava prava k majetku
vlastnikov len v ich zaujme.

2. Spravca zabezpecuje v ramcei prevadzky domu poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu,
nebytového priestoru a domu u dodéavatelov v rozsahu, cendch a kvalite zodpovedajtcich prislusSnym
vSeobecne zavdznym pravnym predpisom a technickym podmienkam domu, t. j.:
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a)

dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,

b) dodavku vody z verejného vodovodu,

€) odvadzanie odpadovych a dazd’'ovych vod,

d) osvetlenie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu,

e) odvoz tuhého domového odpadu,

f) upratovanie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, Cistenie pristupovych chodnikov,
kontajnerovych stanovisk a dvora vratane odhadzovania snehu z tychto priestorov a pripustného
posypu zl'adovatelych pléch patriacich k bytovému domu,

g) kontrola a Cistenie kominov,

h) prevadzku vytahov,

i) trvalu havarijnu sluzbu,

j) deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu,

K) dalsie sluzby a energie, na ktorych sa zmluvné strany pisomne dohodnu.

3. Spravca sa zavdzuje v ramci udrzby a oprav domu:

a) navrhovat’ ro¢né plany oprav a udrzby domu a predkladat’ do 30.11. bezného roka na nasledujtci
kalendarny rok

b) zabezpeCovat’ tdrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu podl'a planu oprav a
udrzby schvaleného schodzou vlastnikov a rozpoctu zostaveného s ohl'adom na technicky stav domu,

C) zabezpeCovat udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a zariadeni domu mensieho rozsahu podl'a
poziadaviek schvalenych zodpovednym zastupcom vlastnikov (vyborom vlastnikov) v rozsahu
vymedzenych kompetencii,

d) dohodnut pri obstaravani sluzieb a tovaru ¢o najvyhodnejsie podmienky v prospech vlastnikov;
spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov o vybere dodavatela,
priebezne zverejniovat’ na mieste v dome obvyklom, alebona webovom sidle spravcu postup pri
obstaravani v ramci zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri
vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk

e) kontrolovat’ v st¢innosti so zodpovednym zastupcom vlastnikov mnozstvo, cenu a kvalitu
vykonanych prac a uplatiovat’ zodpovednost’ za vadné plnenie,

f) zabezpeCovat’ vykon revizii elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov, technickych
a technologickych zariadenii, ktoré vyzaduju odborné prehliadky podla osobitnych predpisov,
odstranovat’ zistené zavady,

g) vykonavat preventivne protipoZiarne prehliadky, obstaravat’ a udrziavat’ hasiace pristroje a zariadenia
Vv prevadzkyschopnom stave,

h) viest pasport technickej dokumentacie domu.

4. Spravca sa zavdzuje viest’ o zabezpecCovani prevadzky, oprav a udrzby domu ekonomicku a pravnu

agendu:

a) viest samostatny ucet domu v BANKA, &islo uétu spravca uvedie v ,,stanoveni zalohového predpisu
na byt (nebytovy priestor) za plnenia spojené s uzivanim bytu (nebytového priestoru),

b) viest uétovnu evidenciu o hospodareni s prostriedkami vlastnikov, oddelene prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,,FO*) a tthrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
a nebytového priestoru (d’alej len ,,0hrady za plnenia®),

€) navrhovat’ ro¢nt tvorbu FO,

d) vypocitat’ vlastnikom vysku mesacnych preddavkov do FO v prislusnom kalendarnom roku,

e) vypoditat’ vlastnikom vy$ku mesaénych tihrad za plnenia, ktoré st uvedené v bode 2 tohto ¢lanku, a
to na zaklade skuto¢nych nakladov Gi¢tovanych za predchadzajuce obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujuce obdobie,

f) vypocitat’ a uplatnit’ zmenu vysky mesacnych preddavkov do FO a thrad za plnenia, ak je na to
dovod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb alebo ich kvality, alebo ak sa na tom dohodn vlastnici,

g) rozuctovat skutocné naklady za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru uvedené
v bode 2 tohto ¢lanku oproti thradam raz ro¢ne do 31.05. nasledujiiceho roka nasledovne:

- podla m*, m3, podl'a poctu 0séb, podla vodomerov, podla poctu bytov a NP,

- podla dohody

h) sledovat’ thrady za plnenia a thrady preddavkov do FO od vlastnikov, evidovat’ pohl'adavky voc¢i

vlastnikom a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,
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i) zastupovat vlastnikov pri vymahani skody, ktora im vznikla ¢innost'ou tretich osob,

j) zabezpetit po dohode poistenie domu,

K) predlozit’ spravu o ¢innosti a vysledkoch hospodarenia vlastnikom za predchadzajuci rok najneskor
do 31.ma4ja nasledujuceho roka; sprava obsahuje financné hospodarenie domu, vratane vyuactovania
pouzitia FO, ihrad za plnenia rozac¢tovanych na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome, popis
stavu spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, iné vyznamné skutocnosti, ktoré stivisia
so spravou domu,

1) ak spravca nepredloZi spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajicu sa domu vratane
vytétovania pouzitia FPOU nema aZ do ich predloZenia narok na platby za spravu, narok na platbu za
spravu nema spravca aj vtedy, ak nepredlozi do 30. novembra bezného roka ro¢ny plan oprav na
nasledujuci kalendarny rok

m) styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeéuje zastupca vlastnikov
zvoleny na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych prietorov v dome. Zastupca vlastnikov informuje
vlastnikov o ¢innosti spravcu a dolezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny
uplatilovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v stilade so zmluvou
0 vykone spravy a nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mozu rozhodovat’ len vlastnici
bytov a nebytovych priestorov

n) spravca priebezne zverejiiuje na mieste v dome obvyklom postup pri obstaravani tovarov a sluzieb,

Vv ramci zabezpetovania FPOU, rekonstrukcie a modernizacie a aj pri vetkych inych ¢innostiach
spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych pontk.

5. Nedoplatky a preplatky vlastnika z roéného vytactovania nakladov zistené spravcom st obidve

strany povinné vyrovnat’ do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania, ak sa nedohodnt inak. Spdosob

vyplatenia preplatkov a inkasovania nedoplatkov, moéze byt tiez upraveny pisomnym poucenim na tlacive
ro¢ného vyuctovania. Takéto poucenie, ak existuje, je nedriadené tomuto ustanoveniu. Spravca je
opravneny na zaklade stihlasu zastupcu vlastnikov dohodnut’ s dlznikom splatkovy kalendar na thradu
jeho dihu.

6. Spravca je opravneny pisomne vyzvat’ kazdého vlastnika, ktory je v omeskani viac ako tri mesiace

s uhradou plneni podla tejto zmluvy, aby uvedeny nedoplatok uhradil. V pripade ak spravca zasle vyzvu

vlastnikovi na thradu nedoplatku, tento vlastnik sa zavidzuje zaplatit’ spravcovi poplatok podla

aktualneho cennika spravcu vo vyske 3.- € s DPH, ktory si spravca oductuje z FO. Aktualny cennik
poplatkov spravcu za sluzby, ktoré su nad ramec zmluvy o vykone spravy je sucast'ou zmluvy o vykone

spravy.
Dalej je spavca opravneny a splnomocneny:

a/ postlpit’ vymahanie pohl'adavok pravnemu zastupcovi spravcu, ak vlastnik v lehote stanovenej vo
vyzve na thradu dlhu pohl'adavku neuhradil,

b/ pravny zastupca pred podanim navrhu na sid alebo vykonom zalozného prava zasle dlznikovi vyzvu na
uhradu dlhu /pokus o zmier/ s tym, Ze dlznik je povinny na G¢et bytového domu okrem vymahanej dlznej
¢iastky uhradit’ zmluvnu pokutu podla § 544 a nasl. Ob¢. zakonnika vo vyske O,1% z dlznej sumy za
kazdy aj zapocaty dent omeskania az do diia zaplatenia /ihrady/. Za deni zaplatenia /Ghrady/ sa povaZzuje
den pripisania dlZznej sumy na uc¢et domu pod variabilnym symbolom. Pravny zastupca ma narok za
vypracovanie a zaslanie pokusu 0 zmier /upomienka/ pozadovat’ z u¢tu domu odmenu a ndhradu
vydavkov,

¢/ spravca je opravneny dohodnut’ s pravnym zastupcom tarifnt odmenu podl'a ustanovenia § 10a a nasl.
Vyhlasky ministerstva spravodlivosti SR ¢. 655/2004 Z.z. o odmenach a nahradach advokatov za
poskytovanie pravnych sluzieb

d/ za podklady spracované spravcom na podanie navrhu na sid pravnym zastupcom prislicha spravcovi
odmena 10.- € bez DPH za kazdé jednotlivé podanie, ktoré sa oductuje z FO a zat¢tuje k tthrade dlznej
sumy dlznika.

7. Spravca sa zavdzuje umoznit’ zodpovednému zastupcovi vlastnikov kontrolu vedenia Gi¢tovne;j
evidencie o hospodareni s prostriedkami vlastnikov, kedykol'vek 0 to poziada. Spravca je povinny
umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania FO.
8. Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo
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nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon €. 182/1993 Z. z.*) alebo tejto
zmluvy o vykone spravy.

9. Spravca je povinny zvolat’ schddzu vlastnikov podl’a potreby, najmenej raz za rok,

alebo ked’ o to poziada najmene;j Stvrtina vlastnikov.

10.  Spravca je povinny podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového
priestoru v dome na uspokojenie pohl'adavok podla § 15, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vaésinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. V pripade realizacie vykonu zalozného prava podl'a
zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v platnom zneni, je spravca oprdvneny podat’ ndvrh na
vykonanie dobrovol'nej drazby a uzatvorit’ s drazobnikom zmluvu o vykonani drazby.

Tak isto je povinny podat’ navrh na exeku¢né konanie.

11. Spravca je opravneny na Gcely spravy domu spracuvat’ osobné udaje vlastnikov v rozsahu meno,
priezvisko, ddtum narodenia, adresa trvalého alebo prechodného bydliska, ¢islo bytu, telefonne ¢islo,
elektronicka adresa, ¢islo uctu a kod banky.

12. Spravca je opravneny v dome zverejnovat’ zoznam vlastnikov, krori maju jednotlivo tthrnnu vysku
nedoplatkov na preddavkoch do FO a na uhradach za plnenie aspon 500.- €. V zozname sa uvedie meno,
priezvisko a suma nedoplatku. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom v dome.

CL1V
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Préva a povinnosti vlastnikov st uréené zakonom ¢. 182/1993 Z. z., Obcianskym zakonnikom, d’al$imi
osobitnymi pravnymi predpismi a touto zmluvou. Dalej st pouceni o svojich pravach podla zikona &.
122/2013 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov v platnom zneni a davaji spravcovi suhlas so spracovanim
osobnych udajov nevyhnutnych k vykonu ¢innosti pravcu, za Gcelom spracovania databdz a vystupov
znich a ztejto zmluvy. Tak isto splnomociiuju spravcu spristupnit’ ich osobné udaje na schodzi
vlastnikov zakonom uréenom rozsahu a tejto zmluvy.

2. Vlastnici st povinni podl'a § 10 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. vykonavt uhrady do fondu prevadzky,
udrzby a oprav podl'a vel’kosti spoluvlastnickeho podielu; ak je si¢ast'ou bytu balkdn, lodzia alebo terasa,
pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprdv domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho
podielu 25 % z podlahovej plochy balkona, lodZie alebo terasy. Vlastnici v dome vykonavaji tthrady do
FO podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov
nedohodli inak.

3. Vlastnici sa zavazuju prispievat’ do FO preddavkami vo vyske ..... € za 1 m2 podlahovej plochy bytu
(nebytového priestoru) rocne. Vyska mesacnych preddavkov vypocitanych pre kazdého vlastnika je
uvedend v zalohovom predpise preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu (nebytového priestoru).

4.  Na zabezpecenie poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytu (nebytového priestoru) sa vlastnici
zavazuju platit’ mesacntl uhradu za plnenia vo vyske vypocitanej podl'a clanku III bod 4. pism. e) tejto
zmluvy na zaklade vyplneného a odstihlaseného evidencného listu. Za spravnost udajov uvedenych

V evidencnom liste zodpoveda vlastnik.

5. Mesacné preddavky podl'a bodu 2., 3. a 4. tohto ¢lanku st splatné najneskor do 5. dita prislusného
kalendarneho mesiaca na ucet domu uvedeny v ¢lanku III bod 4. pism. a) tejto zmluvy.

6. Vlastnik je povinny poukazovat’ mesa¢né preddavky do FO od prvého dia mesiaca nasledujiiceho
po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Pokial’ vlastnik nevyuziva byt aleno nebytovy
priestor v dome, nemdze sa domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ preddavky do FO a thrady za
plnenia platby za spravu.

7.a) Vlastnik je povinny uhradit’ vyaétovanim zisteny nedoplatok podl'a ¢lanku III bod 4. pism. g)

Vv lehote 30 dni od dorucenia vyictovania. Reklamacia vyuctovania nema odkladny Gi¢inok z povinnosti
zaplatenia. Reklamaciu ro¢ného vyuctovania podava vlastnik pisomne. Spravca je povinny vybavit
reklamaciu do 30 dni odo dnia jej podania. V pripade, ze z objektivneho dovodu nie je mozné uvedent
lehotu dodrzat’, spravca ozndmi novy termin vybavenia, pricom lehota reklamacie nesmie byt dlhsia ako
60 dni.

Pracovny navrh - 4



b) Na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych tikonov tykajicich sa domu, bytu aj
nebytového priestoru, ktoré urobil vlastnik bytu a nebytového priestoru vzniké zo zakona zalozné pravo
podl'a ustanovenia § 15 zakona 182/93 z.z./) v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. V pripade vzniku pohladavky /neplatenia preddavkov, resp. vytétovania za sluzby spojené
s uzivanim/, ktorych sucet presiahne vysku trojnasobku aktualneho nedoplatku, vlastnici stihlasia, aby
spravca pristupil k vykonu zalozného prava. Za tymto ucelom vlastnici, ako zalozni veritelia
splnomocnuju spravcu ku vSetkym ukonom, na ktoré je opravneny zalozny veritel.VVznik a zanik
zalozného prava zapiSe pravny zastupca spravcu do katastra nehnutelnosti Zalozné pravo k bytu alebo
nebytovému priestoru v dome mozno zriadit’ aj v prospech tretej osoby.

8. Vlastnik je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere

vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi, zodpovednému zastupcovi a osobe opravnenej
vykonavat’ opravu a Gdrzbu za G¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak ide 0 opravu spoloénych
Casti alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaZz a udrzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét. Pokial’
vlastnik spdsobi skodu nespristupnenim bytu (nebytového priestoru), znasa naklady vzniknutej Skody.

9. Vlastnik je povinny udrziavat’ na svoje naklady byt a nebytovy priestor v stave spdsobilom

na riadne uzivanie a vykonavat’ Gipravy a opravy v byte a nebytovom priestore len s vedomim spravcu za
dodrzania prislusnych pravnych predpisov, najméa stavebného zakona. Vlastnik bytu, ktory stavebne
upravuje byt alebo nebytovy priestor je povinny umoznit’ spravcovi vstup z dovodu kontroly, ¢i stavebné
upravy neohrozuji, neposkodzuju alebo nemenia spolocné Casti alebo zariadenia domu. Ak vlastnik
neumozni spravcovi vstup, spravca je povinny oznamit’ vykonavanie stavebnych tprav prislusnému
stavebnému uradu. Vlastnik je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych
priestoroch a dome sposobil sam, pripadne osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

10.  Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ spravcovi a zodpovednému
zastupcovi prevod vlastnictva bytu (nebytového priestoru), prenajom inou osobou a d’al§ie skutoénosti,
ktoré maju vplyv na urcenie vysky uhrady za plnenia (narodenie diet’at’a, imrtie) a vyuctovanie plneni
spojenych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru. V opa¢nom pripade vlastnik zodpoveda za
vzniknuti skodu.

11. Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov v dome
takym sposobom, Ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo poskodzuje
byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né nebytové
priestory, prislusenstvo alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim studu,
modze sud na navrh niektorého vlastnika nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

12.  Bytové jednotky v dome su uréené na byvanie. Pri kazdej zmene takto stanoveného

ucelu je vlastnik povinny dodrzat’ ustanovenia vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, inak zodpoveda
za Skodu, ktora tym vznikne ostatnych vlastnikom a spravcovi.

13.  Kazdy novy vlastnik je povinny pristupit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom
bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu od zmluvy

0 vykone spravy; zavizky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaji az ich usporiadanim.

14.  Vlastnici davaja spravcovi sthlas so spracovanim osobnych tdajov podl'a zakona ¢. 428/2002 Z.z.
V zneni neskor$ich zmien a predpisov.

CLV
Sposob vykonu spravy

1. Vlastnik ma pravo a povinnost’ z(i¢astiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’

ako spoluvlastnik o spolo¢nych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych
priestoroch, prislusenstve a pozemku na schodzi vlastnikov. Schodzu vlastnikov zvolava zodpovedny
zastupca vlastnikov (vybor vlastnikov), pripadne spravca.

2. Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ma pravo zvolat’ schodzu vlastnikov
alebo zhromazdenie, ak na ich ziadost’ nezvolal schddzu vlastnikov alebo zhromazdenie spravca do 15
dni od dorucenia ziadosti.

3. Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom sch6dze musi byt’ v pisomnej forme dorucené
kazdému vlastnikov minimalne 5 pracovnych dni pred diiom konania schddze. Vysledok hlasovania
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oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov alebo zhromaZzdenie zvolal a to do 5 pracovnych dni od konania
schddze alebo zhromazdenia spdsobom vV dome obvyklym.

4. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schval'uje nadpolovi¢nou véac¢sinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej
zmena, alebo jej zanik je zavdzny pre vSetkych vlastnikov, ak je podpisand nadpolovi¢nou véac¢sinou
vsetkych vlastnikov v dome a spravcom.

5. Pri hlasovani na schddzi vlastnikov za ucasti dvoch tretin vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak pocet zii¢astnenych
vlastnikov neumoziuje hodinu po zacati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpolovi¢nou vicSinou zucastnenych. Ak vlastnici rozhoduju o tvere a 0 zabezpeceni pohl'adavok
vyplyvajtcich z poskytnutého tiveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov

v dome, 0 zmene formy vykonu spravy a 0 zmluve o0 spolocenstve rozhoduje sa vzdy hlasovanim na
schddzi vlastnikov dvojtretinovou vacsSinou hlasov vSetkych vlastnikov.

6. Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit’ sa do 30 kalendarnych dni od oznamenia o vysledku
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
7.  Zakazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru

v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Hlas
spoluvlastnikov plati len ak maji zhodny prejav vole. Ak sa vlastnik v dome nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet, ma pravo obratit’ sa na sud najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho
pravo zanika.

8. Vlastnik mdze pisomne, s tradne overenym podpisom, splnomocnit’ int osobu, aby ho pri
hlasovani zastupovala. Sti€astou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenc hlasovat’ pri
konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika.
Splnomocnena osoba sa originalom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schodze vlastnikov zastupcovi
vlastnikov alebo na poziadanie aj inému vlastnikovi. Kandidat na funkciu zastupcu vlastnikov neméze
byt splnomocneny inym vlastnikom, ak ide ohlasovanie o vol'be. Nemoze splnomocnit’ na zastupovanie
ani spraveu.

9. Vlastnici sa moézu dohodntt’ na hlasovani pisomnou formou. Pred hlasovanim pisomnou

formou musia byt vlastnici sedem dni vopred informovani o predmete hlasovania. Navrhnut’ hlasovanie
pisomnou formou méze spravca , zodpovedny zastupca vlastnikov (predseda vyboru vlastnikov), ktory
uverejni informaciu 0 predmete hlasovania spdsobom v dome obvyklym (...doplnia viastnici....). PO
vykonani hlasovania pisomnou formou zastupca vlastnikov za Gcasti d’al§ich dvoch vlastnikov zisti
vysledok hlasovania a ozndmi ho do 5 pracovnych dni od pisomného hlasovania. Aby bolo pravoplatné,
je potrebny suhlas nadpolovicnej va¢siny hlasov vsetkych vlastnikov. V pripade netispesného hlasovania
musi byt’ predmet hlasovania prerokovany na schodzi vlastnikov alebo zhromazdeni. Hlasovanie
pisomnou formou o tej istej veci nemozno opakovat’.

C1VL
Poplatok za vykon spravy
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykon spravy pri zabezpeCovani prevadzky bytov a nebytovych
priestorov, prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva
a pozemku domu si spravca uctuje mesa¢ne odmenu — poplatok za spravu vo vyske ......,- € na jeden byt,
SIOVOM: L €, alebo .....,- € na jeden nebytovy priestor, slovom: ............ccccoeue. €

bez DPH. Spravca je platcom DPH.

Odmenu za doplnkové sluzby, alebo ¢innost’ neSpecifikovani touto zmluvou, si spraveca fakturuje podl'a
jeho aktualneho cennika, alebo na zaklade objednavky vlastnikov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odmena za vykon spravy sa bude zvySovat’ 0 rocntl mieru inflacie

vV percentach, pokial’ miera inflacie bude vyhlasena Statistickym uradom SR za obdobie toho ktorého
kalendarneho roka uplynulé ro¢né obdobie. Spravca je opravneny premietnut’ odmenu za vykon spravy
zvySenu podla tohto bodu vlastnikom do mesac¢ného zalohového predpisu preddavkov za plnenia spojené
s uzivanim bytu (nebytového priestoru).

3. Spravca je opravneny mesaéne predisponovat’ z i¢tu domu svoj narok na odmenu podl'a

bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy v thrmnej vyske na svoj tcet.
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4. Vlastnici st povinni platit’ poplatok za spravu na ucet domu v lehote splatnosti podl'a

¢lanku IV bod 5. tejto zmluvy.

5. Ak vlastnik vykona nizSiu uhradu splatnych preddavkov, bude tito spradvcom zG¢tovana na
vyrovnanie predpisu platieb v poradi — odmena za spravu, tthrada za plnenia, preddavok do FO.
Uhrada splatnych a nezaplatenych mesaénych preddavkov sa zauétuje v zostupnom poradi od
datumu najstarsieho az po datumovo najnovsi mesacny preddavok. To isté plati aj pri splatnych
a nezaplatenych nedoplatoch z rocného vytctovania.

CL VII
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

1. FO sluzi na thradu nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj na thradu
vydavkov na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

2. O vecnom a finan¢nom pouziti FO rozhoduju vlastnici schvalenim rozpoc¢tu FO domu.

Stlad Cerpania prostriedkov so schvalenym rozpoctom kontroluje a svojim podpisom potvrdzuje zastupca
vlastnikov. Cerpanie prostriedkov je mozné len do vysky preddavkov uhradenych vlastnikmi domu.

3. Sthlas na pouzitie FO nie je potrebny na krytie nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami
zariadeni podl'a osobitnych predpisov a na odstraniovanie zavad zistenych podl'a reviznych sprév.

4. Vlastnici suhlasia s tym, Ze spravca je opravneny Cerpat’ finan¢né prostriedky z FO, ked’ je
potrebné urychlene obnovit’ prevadzkyschopnost’ domu alebo zamedzit’ vzniku d’al$ich §kod. O Cerpani
finan¢nych prostriedkov informuje spravca bez zbytocného odkladu zastupcu vlastnikov.

5. Sprévca vedie o tvorbe a ¢erpani FO samostatnu analytickt evidenciu. Prostriedky FO nepouzité
Vv prislusnom kalendarnom roku prechadzajt do nasledujuceho roka. Prostriedky FO moze spravca
prechodne pouzit’ na tthradu za plnenia v pripade ich doasného nedostatku, po preklenuti nedostatku sa
prostriedky vratia do FO.

6. Prijem za prenajom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych

nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku je prijmom FO.

7. Mnozstvo, kvalitu a cenu vykonanej prace potvrdzuju svojim podpisom spravca a zastupca
vlastnikov. Nekvalitné plnenie je spravca povinny odstranit’ reklamaciou.

8. Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky splatenych
uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku FO v dome. Zodpovednost’ za uhradu zaviazkov voci
dodavatel'om sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci tejto zmluvy, nesie vlastnik, iba ak nie st
kryté thradami za plnenia alebo thradami preddavkov do FO spravcovi.

9. Spravca nezodpoveda za Skody sposobené nerealizovanim planu Gdrzby a oprav domu

pre jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo FO domu.

10. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema dotera;jsi

vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku FO od spravcu.

CL VIII
Splnomocnenie

1. Vlastnici splnomociiuju spravcu na pravne ukony, ktoré bude spravca v ich mene uzatvarat’ na
zabezpecenie povinnosti podl'a ¢l. II tejto zmluvy.

2. Vlastnici splnomociiuju v rozsahu prav a povinnosti vymedzenych touto zmluvou
Preverrrerrenrenre e srenree e vykonom funkcie zastupcu vlastnikov (alebo vyboru vlastnikov).
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ClL IX
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara dobu neur¢itl 0d ..........cccevvvvnene.

2. Kazda zmluvna strana moze zmluvu vypovedat’ pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota

je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.
3. Vlastnici mo6zu vypovedat’ tito zmluvu na zaklade rozhodnutia podl'a ustanovenia

§ 14 zakona ¢. 182/1993 Z. z.

4. Zmluva sa méze skoncit’ aj dohodou zmluvnych stran v inej lehote, ak sa vlastnici

a spravca na tom dohodnu.

5. a) Spravca je povinny 30 dni pred skonéenim ¢innosti, najneskor v den jej skonéenia, predlozit’
vlastnikom spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa tohto domu a odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré
stvisia so spravou domu vratane vyictovania pouzitia FO a ihrad za plnenia. Spravca je povinny
previest’ zostatok majetku vlastnikov na Gcte v banke na ucet nového spravcu alebo spolocenstva.

b) Ak spravca najneskor v den skonéenia spravy neprevedie zostatok finan¢nych prostriedkov na ucet
domu v banke na Gcet zalozeny novym spravcom, je povinny zaplatit’ na iéet domu zaloZeny novym
spravcom uroky z omeskania.

€) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici bytov

a nebytovych priestorov v dome nemaju ku diiu skoncenia vypovednej lehoty uzavreta zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom. Ak do jedného roka nebudu mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov

vV dome uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym spravcom, spravca je opravneny previest vykon
spravy na iného spravcu.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost .............
7. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vyhotovené ako pisomny dodatok k zmluve a schvalené
podpisom obidvoch zmluvnych stran.

8. Tato zmluva je vyhotovena v ... exemplaroch, z ktorych ... vyhotovenie dostane kazda zmluvna
strana.
9. Zmluvné strany si zmluvu precitali, uzatvaraju zmluvu slobodne, vazne a urcito, vobec nie v tiesni

za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy suhlasia na znak ¢oho zmluvu podpisuju.

V Bratislave dna ............oeeeu.

Vlastnik (-Ci) Spravca
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